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POSTANOWIENIE

Dnia 25 sierpnia 2014 r.

Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie || Wydziat Cywilny
w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: SSR llona Sobecka
Protokolant: sekr. sgdowy Patrycja Banach

po rozpoznaniu w dniu 18 sierpnia 2014 r. w Szczecinie na rozprawie
sprawy z wniosku Stowarzyszenia Osiedle nad Strumykiem ||

o czynnoé¢ przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu rzeczg wspding

postanawia:

1. zezwoli¢ zarzadcy przymusowemu Stowarzyszeniu Osiedle nad Strumykiem I
na dokonanie czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu rzeczg
wsp6ling polegajacej na zamontowaniu bramy przy wjezdzie na nieruchomo$é
potozong w Szczecinie, stanowigcg dziatki nr 1/189, 1/190, 1/191, dla ktérej
Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi
ksiege wieczystg Kw SZ1S/00142629/4,

2. w pozostatym zakresie wniosek oddalic,

3. koszty postepowania kazda ze stron ponosi we wiasnym zakresie.

Na oryginale ¥ iadtiws L iivas
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Uzasadnienie

Whioskodawca Stowarzyszenie Osiedle Nad Strumykiem || wnidst o
zezwolenie na dokonanie czynnosci przekraczajgce| zakres zZwykiego zarzadu rzeczg
wspoing polegajacej na zamontowaniu przy wjezdzie na teren Osiedla Nad
Strumykiem Il bramy wjazdowej, nadto wnioskodawca wnidst o Zobowigzanie
uczestnikow do uiszczenia kosztéw Zakupu | montazu bramy w kwocie stanowigce)
tloczyn 2,18 zt i posiadanego udziatu w nieruchomosci wspoine), w terminie 7 dni po
informacji o montazu, nadto do uiszczenia kosztow zakupu pilotdow oraz zakupu i
montazu domofonow w terminie 7 dni od otrzymania informacji o montazy bramy W
uzasadnieniu wnioskodawca wskazat, iz jest zarzadcg Przymusowym nieruchomosci
stanowigcej dziatki nr 1/189, 17180, 1/191 w Szczecinie, przy czym wiekszosé
wspotwascicieli wyrazita zgode na montaz bramy wjazdowej, jednakze do dokonania
tej czynnosci konieczna jest zgoda wszystkich wspolwtascicieli, a w razie je) braku
zezwolenie sgdu. Wnioskodawca zalgczyt do akt o$wiadczenia wspotwlascicieli,
ktorzy wyrazili zgode na montaz bramy. Osoby te réwniez udzielity petnomocnictwa
radcy prawnemu reprezentujgcemu wnioskodawce do reprezentowania rowniez ich w
sprawie o czynno$é przekraczajgca zakres zwyktego zarzadu polegajaca na montazu
bramy wjazdowej.

W toku postepowania odpis wniosku zostat dorgczony pozostatym
wspotwiascicielom z zakre$leniem terminu 14 dni celem ustosunkowania sie do
zgtoszonego zadania, pod rygorem przyjecia, iz 2gadzaja sie z trescia wniosku 7
wnioskiem nie zgodzity sie uczestniczk

Uczestnik Enea Operator Spotka z 0.0. w Poznaniu zgodzita sig z trescig
wniosku, wniosta jednak o Zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania,
wskazujac, iz nie data podstaw do wytoczenia sprawy, albowiem nie przedstawiono
dowodu wystepowania do Enea Operator Spotki z 0.0. w Poznaniu w kwestii bedace|
przedmiotem niniejszego postepowania.

Uczestniczk: wniosta o oddalenie wniosku wskazujac, iz
koszt inwestycji jest bardzo wysoki i moze ulec zwiekszenie, nadto nie wskazano na
to jakie bedg dodatkowe koszty zwigzane z serwisowaniem, podniostg réwniez, iz nie
zwigksza to bezpieczenstwa. gdyz potencjalny przestgpca bedzie mogt sie dostac na
teren osiedla innymi drogami, nadto montaz bramy izoluje mieszkancéw od
Spofeczenstwa i wzmacnia poczucie zagrozenia

Uczestniczka wykazata, iz w jej ocenie niesprawiedliwe jest
obcigzanie kosztami bramy stosunkowo do wielkosci udziatéw, skoro kazdy ze
wspotwtascicieli korzysta z drogi w taki sam sposob, podniosta, ze koszt montazu
bramy stanowitby dia niej duzy wydatek, wobec Czego wniosta o oddalenie wniosku

Uczestniczka wniosta o nieuwzglednianie WnNIosku,

Sad ustalit nastepujacy stan faktyczny:

Postanowieniem z dnia 2 czerwca 2010r. Sad Rejonowy Szczecin-
Prawobrzeze | Zachod w Szczecinie ustanowit Zarzadcg przymusowym



nteruchomosci stanowigcej droge wewnetrzng potozong na dziatkach nr 1/189
1/190, 1/191 w Szczecinie /191 w Szczecinie Stowarzyszenie Osiedle Nad
Strumykiem ||

Bezsporne

W sktad zarzadu Stowarzyszenia Osiedle Nad Strumykiem |l wchodzi Krystian
Styputa, Stawomir Wrona, Wojciech Furmanek, ktorzy sg rowniez wspotwiascicielami
nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 1/189, 1/1980, 1/191 w Szczecinie.

Dowod:
- odpis KRS k.135-139,
- odpis Kw SZ1S/00142629/4 k.141-195

Osiedle Nad Strumykiemk Il byto projektowane przez developera jako osiedie
zamknigte bramg wjazdows, jednakze projekt ten nie zostat zrealizowany z uwagi na
bankructwo developera. Ostatecznie wigc koniecznym stalo sie powofanie zarzadcy
przymusowego, ktory przystapit do wykonywania prac wykonczeniowych na
nieruchomosci stanowigcej droge wewnetrzng. Celem zebrania $rodkéw na
wykonczenie drogi podzielono wspétwitascicieli na cztery konsorcja terytoriaine,
uwzgledniajgce potozenie ich nieruchomosci przy nieruchomosci drogowe) | kazde
konsorcjum zbierato srodki na wykonczenie drogi. Po rozliczeniu prac zwigzanych z
drogg niektérym z wspotwiascicieli pozostaty nadptaty Przy uwzglednieniu tych
nadptat oraz przewidywanych kosztéw montazu bramy 'pozostawatoby
do uiszczenia 308,99 zt, zas 12.48 zt Uczestniczke

nie posiada zadne| nadptaty

Wskazywane we wniosku oszacowanie kosztéw montazu bramy nastapito na
podstawie oferty firmy ,Hubnet', ktdra przedstawita oferte kompleksowa obejmujaca
metaloplastyke, prace budowlane i infrastrukture elektroniczng oraz zagwarantowata
serwisowanie zamontowanych urzadzen.

Nieruchomos$c stanowigca dziatki nr 1/189, 1/190, 1/191 w Szczecinie lezy
przy ruchliwej drodze publicznej. Zamontowanie bramy wjazdowe| ograniczytoby
mozliwos¢ swobodnego wyjscia na droge publiczng przez dzieci zamieszkujace na
nieruchomosciach potozonych przy dziatkach nr 1/189, 1/190, 1/191, jak réwniez
wejscie | wjazd na droge wewnetrzna przypadkowych osob

Dowod.
zeznania k. 304-305
zeznania k. 305

Sad zwazyt co nastepuje

W niniejsze| sprawie z mocy art. 615 kpc stanowiacego, ze jezeli przepisy nie
stanowig inaczej, do wyznaczenia zarzadcy | sprawowania zarzadu stosuje sie
odpowiednio przepisy o zarzgdzie w toku egzekucji, zastosowania miat art 93583
Kpc, zgodnie z ktorym czynno$ci przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu zarzadca
moze wykonywac tylko za zgada stron — a w razie jej braku — za zezwoleniem sadu

Zamontowanie bramy wjazdowej na nieruchomosé stanowiaca dziatki 1/189,
17190 17181 nalezato uzna¢ za czynno$¢ przekraczajaca zakres zwykiego zarzadu,
albowiem czynnosc ta nie nalezy do biezacych spraw zwigzanych z
gospodarowaniem nieruchomoscia.



Oceniajac zasadnosé zezwolenia na dokonanie tej czynnosci Sad miat na
uwadze je| cel, stanowisko poszczegdinych wspéiwitascicieli odnognie potrzeby
dokonania tej czynnoséci oraz koszty zwigzane z jej wykonaniem

Jezeli chodzi o cel te; czynnosci Sad rozpoznajacy sprawg stanaf na
stanowisku, iz zamontowanie bramy wjazdowe| bedzie korzystne dia wspotwiascicieli
nieruchomosci, albowiem zwigkszy bezpieczenstwo korzystania z nieruchomosci
poprzez odgrodzenie jej od ruchliwej ulicy, co bedzie miato szczegolne znaczenie z
punktu widzenia bezpieczenstwa dzieci Zamieszkujgcych na nieruchomosciach
korzystajgcych z drogi wewnetrzne| bedacej przedmioterm wniosku, nadto poprawi to
komfort korzystania z nieruchomosei poprzez ograniczenie mozliwoséci wstepu na nig
osobom trzecim przypadkowo si¢ tam pojawiajacym. Dodatkowo Zauwazyc nalezy, iz
montaz bramy przyczyni sie do spowolnienia ruchu pojazdéw wjezdzajacych na
nieruchomo$cé, ktére beda musialy sie¢ zatrzymac przed brama. Jednoczesnie
podniesienia wymaga, iz montaz bramy nie bedzie prowadzit do Jakiejkolwiek izolacy,
gdyz nie ograniczy to mozliwosci wspotwlascicielom wpuszczania na teren
nieruchomosci innych 0sob, -sytuacja ta za$ bedzie o tyle korzystnigjsza od ocbecnej,
Ze to wspotwtasciciele bedg decydowac o tym, kto bedzie przebywat na ich
nieruchomosci, nie zaé osoby trzecie, ktére obecnie moga swobodnie wchodzié na
nieruchomosgé.

Podkresli¢ nalezy, ze w toku postgpowania jedynie trzech ze stu szesciu
wspotwiascicieli nie wvrazita zandv na montaz bramy tj. )

podnoszac migdzy innymi aspekt finansowy te
czynnosci. Jak wynikato z zeznan cztonka zarzgdy Stowarzyszenia Nad Strumykiern
I - Z uwagi na posiadane nadptaty _ musiatby uiscic
kwote 308,99 zt, . kwote 12,48 z{, zag kwote
zgodnie ze swoim udziatem | ze wzgledu na brak nadptaty. Jak wynika z odpisu w
ksigdze wieczystej udzia ~wynosi 606/ 68453, a zatem
przypadajacy na nig koszt zZwigzany z montazem bramy wyniéstby 1321,08 zt a
zatem rowniez nie nalezatby do znacznych, poza tym czas wigzacy z sie ze
zorganizowaniem prac montazowych pozwalatby na zgromadzenie takich $rodkow
Dodatkowym kosztem bytby zakup pilota do bramy, ktérego cene wskazano na kwote
124,72 4, ktéra nie stanowi wysokiego wydatku Jezeli za$ chodzi o montaz
domofonu to wydatek ten nie musiatby by¢ realizowany w ramach montazu bramy
albowiem kazdy ze wspoéhwitascicieli mogiby dokonaé montazu domofonu
samodzielnie w dogodnym dla siebie terminie, wybierajac wedtug wiasnego uznania
osobe, ktéra miataby te prace wykonac, jak tez mégtby skorzystac z oferty
wyKonawcy montujacego brame, ktory catosc prac Zwiazanych z montazem i
zakupem domofonu wycenit na 662,97 zt, zas w wers)i z wideofonem na kwote
143297 zt.

Racjonalnym przy tym byto poszukiwanie przez zarzadce wykonawcy
przedstawiajgcego kompleksowg oferte montazu elementow metalowych bramy
infrastruktury elektronicznej, gdyz skomasowanie prac wptywa z reguty korzystnie na
efektywnos¢ ich wykonania, nadto daje to mozliwosé, z uwagi na zakres robot,
negocjowania obnizenia ceny, jak bowiem wskazywali cztonkowie zarzadu
Stowarzyszenia Nad Strumykiem Il podali oni w swoich kalkulacjach kosztow
plerwotnie wskazywane ceny przez wykonawce, jednakze ze wzgledu na
upowszechnienie sie technologii, jak tez duzy zakres zlecenia robét liczg oni na
mozliwos¢ obnizenia kosztow, co bytoby w interesie wszystkich wspoétwiasciciel,
Cztonkowie zarzadu Stowarzyszenia Nad Strumykiem Il nie przewiduja réwniez
podwyzszenia kosztow zarzadu z uwagi na serwisowanie bramy



Majac powyzsze na uwadze Sad uwzglednit wniosek zezwalajac zarzadcy na
dokonanie czynno$ci polegajgcej na montazu bramy wjazdowe). Jednoczesnie
oddalono wniosek w zakresie zobowigzania wspotwtascicieli do uiszczenia kosztow,
albowiem w sprawach o zezwolenie na dokonanie czynnosci przekraczajgce| zakres
zwyktego zarzadu Sad nie jest uprawniony do zobowigzywania do ponoszenia tych
kosztow. Kwestie te bowiem moga by¢ przedmiotem dalszych zadan, w przypadku
dokonania czynnosci i poniesienia przez poszczegblnych wspotwtasciciell kosztow
ponad swdj udziat.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art 52081 kpc W
szczegolnosci Sad nie znalazt podstaw, aby zasadzi¢ od wnioskodawcy koszty
postepowania na rzecz Enea Operator Spotki z 0.0. w Poznaniu, albowiem tylkc w
przypadku zgody wszystkich wspoétwtascicieli wnioskodawca nie bythy zmuszony
wystepowac na droge sadowaq o zgode na dokonanie czynnosci przekraczajgce)
zakres zwykiego zarzadu, co w niniejszej sprawie nie miato miejsca, jak rowniez
zgoda uczestniczki nie zwolnitaby je] od udziatu w niniejsze| sprawie, gdzie jako
uczestnicy winni wystepowac wszyscy wspotwtasciciele.
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